INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL DE
PIRAPORA DO BOM JESUS
CNPJ - 59.055.145/0001-32

CONTRATO N°. 002/2015 - LOCACAQ DE IMOVEL

Os signatarnios deste instrumento, de um lado, na condigdc de LOCADOR, o Sr, ALVARO
BALDOINO COSTA, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de Identidade,
R.G. n® 28.223.594-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 287.723.278-63, residente e
domiciliado em Pirapora do Bom Jesus, Estado de S&oc Paulo, na Rua Tuim, 101,
Paisagem Japi, CEP-06550-000, e de outro lado, na qualidade de LOCATARIO, o
INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL DE PIRAPORA DO BOM
JESUS, pessoa juridica de direitc plblico Interno, inscrita no CNPJMF sob o n
50.055.145/0001-32, neste ato representado pelo seu Diretor Presidente o Sr. JOAO
BUENO BRITO, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n®
9.620.871-5-85P-SP & inscrito no CPFMF sob o n® 843.580.258-20, residente &
domiciliado na Rua Sigueira Campos, n® 70, Centro, Pirapora do Bom Jesus — SP, tém,
entre si, justo e contratado o seguinte, que reciprocamente aceitarmn e outorgam, a saber:

O primeire nomeado agui designado "LOCADOR", sendo proprietano do imavel localizado
na Rua Bom Jesus, n® 20, Centro, em Pirapora do Bom Jesus — 5P. loca-o ac segundo,
aqui designade "LOCATARIO", mediante as clausulas e condigdes adiante estipuladas.

1%) O prazo de locagdo & de 12 {doze) meses, com inicio em 13 de fevereiro de 2015 e
término em 13 de fevereiro de 2016, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o
imével completamente desocupado, no estado de conservagido em que recebeu

independente de notificacio ou interpelacao judicial, ressalvada a hipotese de prorregacao
da locagdo, o que somente se fara por escrito;

2°) Caso o LOCATARIO nao restitua o imdvel no final do prazo contratual, pagara o

aluguel reajusiado pelo IGP-M, enguanto esfiver na posse do mesmo, até a sua efetiva
desocupacan;

3% O aluguel mensal & de R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais|, que o LOCATARIO
se compromete a pagar pontualmente até o dia 13 (treze) de cada més, no enderego do
LOCADOR, a guem este indicar, gue emilira recibo, ou por melo de deposito bancaric na
Agéncia Santander n® 0379, Conta Corrente n® 01-002104-8, cujo comprovante de
depodsito servird como recibo de pagamento do aluguel mensal, ou de outra forma a critério
do LOCADOR, quando este assim estipular,

4*) Os consumos de agua e energia elélrica serdo de inteira responsabilidade do
LOCATARIO, bem como se responsabiliza pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e o ndo pagamento dos mesmos, na data dos respectivos vencimentos
acarretara no direito do LOCADOR de pleitear a rescisdo deste Conirato;

5% O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imdvel, obriga-se por
todas as outras, devendo trazer o imdvel locado em boas condigfes de higiene a limpeza,
com os apareihos sanitdrios e de iluminagdo, hidraulicos, esgotos, pinturas, telhados,
vidragas, fechos, tormeiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeilo estado
de conservacao e funclonamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este
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contrato, sem direito a retenglo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias realizadas,
ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imovel.

6% Obriga-se o LOCATARIO, no curso da locagao, a satisfazer a todas as exigéncias dos
Poderes Publicos a que der causa ndo motivando elas a rescisao deste contrato:

7%) Nao & permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagao sem prévio
consentimento do LOCADOR.,

8% lgualmente ndo é permitido fazer modificagdes ou transformacoes no imovel, sem
autorizaco escrita do LOCADOR,;

9%) O LOCATARIO desde ja faculta o LOCADOR ou seu representante, examinar ou
vistoriar o imovel locado quando entender conveniente.

10) Mo caso de desapropriagio do imovel locado, ficarda o LOCADOR descbrigada por
todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO, tao somente a faculdade
de haver do Poder desapropriante a indenizagdo a que, porventura, liver direito;

11) Nenhuma intimagao do Servigo Sanitario sera motivo para o LOCATARIO abandonar o
imavel ou pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo a vistoria judicial, que apure
estar a construgdo ameagando ruir;

12) Fica estipulada a multa de 300% (trezentos por cento) sobre o valor do aluguel vigente
na época da rescisdo na qual incorrera a parte que infingir qualguer clausula deste
contrato, com a faculdade, para a parle inocente, de poder considerar simultaneamente
rescindida a locagao independentemente de qualquer formalidade,

13) Para lodas as quesitdes oriundas deste contrato, sera competente o foro da situagao
do imavel com rendncia de qualquer outro, por mais especial gue se apresente;

14) Tudo quanto for devido em razac deste contralo @ que ndo comporte No processo
executivo sera cobrado em agio competente ficando a cargo dos devedores, em qualguer
caso, ¢ honordrio do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos,

18) Quaisgquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagdes, bem como as
despesas a que o proprietano for obrigado por eventuais modificagtes feitas no imovel,
pelo LOCATARIO, nao ficam compreendidas na mulia da clausula 12 (doze), mas serao
pagas separadamente,

16) O imével, objeto desta locagio destina-se exclusivamente as atividades do LOCADOR,
nao podendo sua destinagio ser mudada sem o consantimento expresso do LOCADOR,

17) Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovagao deste contrato, as
partes interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca infenor a 30
(trinta) dias, findo este prazo, considera-se como desinteressante para o LOCATARIO, a
sua continuacdo no imdével locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves ao
LOCADOR, impreteriveimente no dia do vencimento deste contrato:
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18) O pagamento do aluguel apds a dala do vencimento acarretard ac LOCATARIO
atualizagaoc monetaria pelo IPCA, multa de 10% (dez por cento) & juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, mais as despesas |udiciais e honorarios advocaticios, se
houverem;

19) A falta de pagamento dos aluguéis, seus encargos e das confas de consumo, nas
datas dos seus respectivos vencimentos, constituira o LOCATARIO em mora,
indepandentemeante de qualquer notificagao, interpelagio ou aviso, extrajudicial ou judicial,
dando direitc ao LOCADOR de pleitear a rescis8o deste contrato, implicando o
LOCATARIO nas penalidades previstas neste contrato.

20) Se o LOCADOR admitir, em beneficio do LOCATARIO, qualquer atraso no pagamento
do aluguel & demais despesas gue Ihe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra
obrigacdo contratual, essa tolerSncia ndo podera ser considerada como alteracio das
clausulas & condigies desle conirato, pois se conslituira em ato de mera liberalidade do
LOCADOR:

21) Todo melhoramento efetuado no imovel como; divisdrias, forragdo, luminanas, pecas

sanitarias, revestimentos e outros, passam a fazer parte do mesmo, sendo ao imovel
integrado, sem direito a indenizacio, retengao ou contrapartida para o LOCATARIO,

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente, em 3 (trés) vias de igual
teor, na presenca das testemunhas abaixo,

Pirapora do Bom Jesus, 13 de fevereiro de 2015,

E!uam Baldoino Costa Jodo B rito - IPMPBJ

LOCADOR LOCATARIO
Testemunhas:
Maria Pereira dos Santos Silva Jaime Ribeiro Rocha Filho
RG n* 21.387.097-8 RG n® 07.523.923-6
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